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 ً  رهن العقار الشائع رهناً تأمينيا
 

 .اسماء صبر دأ.م .
 محمد علي صاحب. دأ.م .

 كلية القانون / المستنصرية
 

 الملخص
 

إذا حل اجل الدين ينفذ الدائن المرتهنن لىرا الح رل العر ئال  المت ونرل ويره  
. وإذا همت القسمل ف ن وقر  فرن ن ريبه   بيان  واسهيف ء الدائن المتهنن حقه من ثمنن

ح ل أختى من نفس الاق ت ينهقل الت ن إلا  ذه الح رل واخهىرا الفقره فرن أسر س 
 ررذا اتنهقرر ل مررن الح ررل العرر ئال إلررا الجرر ء المفررت  الررذ  انهقررل لىعررتي  بررين اخررذا 
ب لنهيجررل اليبيايررل لىقسررمل وتأ  ذخررت أخررذا برر لحىول الاينررن . وإذا وقرر  فررن ن رري  

ا ن ح ل من لقر ت ذخرت ولريس الاقر ت الرذ  هر ن لره فيره ح رل عر ئال مت ونرل الت
ف لقرر نون المرردنن الم ررت  يقررتت انهقرر ل الررت ن إلررا الجرر ء الررذ  ذل أليرره مررن الاقرر ت 
الآخت . ول  يبين الق نون المدنن الاتاقن حه   ذه الح لل فذ   الفقه إلا سرقوي حر  

 لردائن المرتهنن وهجارل موقفره اقرل مرن المتهنن ب لت ن .، و ذا الحه  يىح  ضتت ب
الدائن المتهنن إذا  ى  المت ون إذ ت ينهنن حقه بل يي ل  به مين ذخت مم  يقهضرن 

 من قعل الآتاء الفقنيل لىو ول إلا حل ق نونن .  
 

 المبحث الأول
 مفهوم  رهن العقار الشائع رهنا تامينيا

  
لهحديد المفنو  الا   لت ن الاق ت العر ئ  تبرد مرن هحديرد مفنرو   الرت ن الهر مينن      

ومفنو  الاق ت الع ئ  ،  لذا نقس  المبحث إلا ميىبين الميىر  اوول هاتيرا الرت ن 
الهأمينن وخ  ئ ه وممي اهره  ، والميىر  الثر نن هاتيرا المىهيرل العر ئال وأسرب بن  

 ئال  .وح  العتي  لىا ح هه الع 
 

 المطلب الاول
 تعريف الرهن التأميني وخصائصه ومميزاته

 الغرع الاول  
 تعريف الرهن

قبل هاتيرا الرت ن ت برد ان نبرين ان الرت ن نرول مرن الهأمينر ت نرق لىيره القر نون  
فررن الههرر   التابرر  المسررما برر لحقو  الاينيررل  1591لسررنل  04المرردنن الاتاقررن تقرر  

( ، والرت ن نرول مرن الضرم ن الخر ق لىردائنين ،  فىىردائن  الهبايل )اله مينر ت الاينيرل
المررتهنن فررن الررت ن لرره  ررفه ن ،   ررفهه هرردائن لرره حرر  الضررم ن الارر   لىررا  الذمررل 
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الم ليل لىمدين ، و فهه همتهنن له حر  الضرم ن الخر ق  الرذ  ين ر  لىرا عرنء 
 ماين من أموال المدين وليس لىا هل ذمهه الم ليل .

( مرن القر نون المردنن الاتاقرن الرت ن الهر مينن بقولنر       1829هاتا الم دة )     
الت ن الهأمينن لقد به  يهسر  الردائن لىرا لقر ت مخ رق لوفر ء دينره حقر   لينير   ، 
يهون له بمقهض ه ان يهقد  لىا الدائنين الا ديين والدائنين الهر لين لره فرن المتهبرل فرن 

( مرن  1404ون   ، هي بقنر  المر دة )اسهيف ء حقه من ثمرن ذلر  الاقر ت فرن أ  يرد يهر
القرر نون المرردنن الم ررت  الررذ  يسررميه برر لت ن التسررمن .  وهىمررل ت ررن هيىرر  لىررا 
الاقد المنعنء لىت ن ولىا الاق ت المت ون ولىا  الح  الاينن الذ  يهتهر  لىردائن 

 . .ضم ن   لىوف ء بدينه
تهفر قن الرذ  ن رت لىيره الت ن فن الق نون المدنن الفتنسن ثلاثل أنوال  الت ن ا   

( ويقرررتت حررر  الرررت ن  8112( والرررت ن القررر نونن المررر دة )  8112المررر دة المررر دة )
لم ىحل ال وجل والمحجوت أو اموال الدولل ، و ذا النول ل  يأخذ به القر نون المردنن 
الاتاقن والم ت  ، و نر   الرت ن القضر ئن ولر  يأخرذ بره القر نون المردنن الاتاقرن 

ن الم ررت  مسررهخدم  ا رريلالا حرر  اتخه رر ق .  يعررهتي الفقرره واخررذ برره القرر نو
الإسررلامن لىررت ن القررب   فنررو يق بررل الررت ن الحيرر    فررن القرر نون .وت يجررو  ت ررن 

 الح ل الع ئال ون العيول م نا  من قب  الن ا الع ئ  
 الفرع الثاني

 خصائص حق الرهن التأميني 
 
الدائن المتهنن فيه بم اي  الحر  الاينرن ،  الت ن الهأمينن ح  لينن لق ت  يهمه   -1

فىىدائن ح  الهقد  لىا جمي  الدائنيين الار ديين والردائنيين الهر لين لره فرن المتهبرل فرن 
اسررهيف ء حقرره مررن ثمررن الاقرر ت المت ررون ، همرر  يهمهرر  الرردائن المررتهنن بحرر  الههبرر  

هيررل الاقرر ت فيسررهيي  ان ينفررذ لىررا الاقرر ت المت ررون فررن مواجنررل مررن هنهقررل أليرره مى
المت رون  ، وحرر  الررت ن لرريس جر ء مررن حرر  المىهيررل همر   ررو الحرر ل بحرر  اتنهفرر ل 
واتتهفرر   ، بررل  ررو حرر  لقرر ت  اخررت ياهبررت ضررم ن  خ  رر  لرردين ماررين. و ررو حرر  
لق ت  فمحل لقد الت ن الهأمينن الاق ت فقري فرلا يرتد لىرا منقرول ، واذا وتد لىرا 

 منقول ياهبت ب يلا هت ن هأمينن  .
ح  الت ن ح  هبان  فرلا ينعر  الرت ن مسرهقلا بنفسره برل تبرد مرن الهر ا  ا رىن  -8

مضمون ، فلا يوجد الت ن ات بوجود دين يضمنه  ذا الت ن ، ويهب  الت ن اتله ا  
ات ررىن وجررودا  ولرردم   همرر  يهبارره  ررحل وبيلانرر  وانهقرر ت    ، فرر ذا بيررل اتلهرر ا  

، و ينهقل الت ن م  اتلهر ا  المضرمون  ات ىن ت  سب  او فسخ يبيل ماه الت ن
إلا الخىا الا   والخ ق لىدائن المتهنن . ويضمن الرت ن الهرأمينن أ  الهر ا  منمر  
ه نت يبياهه وأو  فه فيضمن اله ام   مؤجلا  أو اله ام  عتيي  ، ويحمل نفس  فل 

، و  اتلهرر ا  الررذ  يضررمنه في رربم الررت ن مررؤجلا  أو عررتيي   حسرر  يبياررل اتلهرر ا  
يجررو  ان يضررمن اله امرر  احهم ليرر  ه لحسرر   الجرر ت  واتلهمرر د المسررهند  فيوجررد 

 الت ن قبل  ذا اتله ا  المحهمل  .
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ح  غيت ق بل لىهج ئل سواء ب لنسبل لىاق ت المت ون أو ب لنسربل لىردين المضرمون   -0
 ،   فهل ج ء من المت ون ياهبت ض من  لهل الدين ولهرل جر ء منره ، وأ  جر ء مرن
الاق ت المت ون ض من لهل الدين ، ف ذا ب ل التا ن ج ء من الاق ت المت ون يتجر  
الدائن المتهنن لىا الح ئ  بهل الدين وت يقه ت لىا الردين الرذ  يهن سر  مر  قيمرل 
الج ء من الاق تالمت ون  الذ  انهقىت  مىهيهه اليه ، وأ  جر ء مرن الردين مضرمون 

لمردين بجر ء مرن الردين يبقرا الاقر ت المت رون هىره بهل الاق ت المت رون ، فىرو وفرا ا
ض من  لم  هبقا من الدين وت يهخىق ج ء منره بنسربل مر  هر  الوفر ء بره مرن الردين  ، 
وهاهبت ق لدة لد  هج ئل الت ن من يبيال الت ن وليست  مرن مسرهى م هه أ  ليسرت 

تتان هج ئررل ق لرردة مررن النارر   الارر   لررذا يجررو  لىمها قرردين اتهفرر   لىررا خلافنرر  فيقرر
الت ن ، وقد هه  هج ئل الت ن بحه  الق نون  مثر ل ذلر  هحتيرت الاقر ت المت رون مرن 
الت ن ، و ذه الق لدة مقتتة لم ىحل المتهنن وحده وت يجو  أن يهمس  بنر  غيرته 

 .ولىمتهنن أن يهن  ل لن حقه  ذا  تاحل أو ضمن  
الت ن الهأمينن ح  يهاى  ب لمت ون من حيث م ليهه وقيمهره ت برذات المت رون ،  -0

ون الهاى  من الوف ء والوف ء من الم ليل ، ويتى ج ن  من الفقه أنن  هقتت مبردأ لر   
لىحىول الاينن الذ  يقضرن  بهحرول الرت ن إلرا أ  مر ل ذخرت بردت لنره حىروت لينير  

ل أو حهمرر   أو و  سرب  ذخرت و ررذا مبردأ الحىررول بسرب   رلا  الاقرر ت المت رون حقيقر
الاينررن  .ويررتى دههرروت من رروت م رريفا من رروت إننرر  ت هقررتت مبرردأ لرر   لىحىررول 
الاينن  والسب  ياود إلا اقه  ت دوت الحىول الاينن فن الت ن لىا مب عرتة الردائن 

 حقه فن الهقد  لىا ثمن المت ون أو الم ل الذ  يسهبدل به 
 الفتل الث لث

 هميي  الت ن اله مينن لن الت ن الحي       
 -يخهىا الت ن اله مينن لن الحي     فن اتهن  

محل الت ن الحي    يعمل الاق ت او المنقول بينم  يقه رت الرت ن الهر مينن لىرا  -1
 الاق ت فقي . .

من حيث حقو  الدائن المتهنن ففرن الرت ن الحير    يهمهر  المرتهنن بحر  الهقرد   -8
وح  الحبس  بينم  يقه ت ح  المتهنن فن الرت ن الهر مينن لىرا حر  الهقرد  والههب  

 والههب  فقي تن المت ون يبقا بيد التا ن وليس بيد المتهنن  .
 من حيث لقد الت ن ففن الت ن الحي    الاقرد لينرن ت يره  إت بر لقب     بينمر  -8

ة الهسررجبل الاقرر ت  ،  لقررد الررت ن الهررأمينن لقررد عررهىن ت يرره  ات بهسررجيىه فررن دائررت
ولقد الت ن اله مينن لقد مى   لج ن  واحد و و التا ن بينمر  لقرد الرت ن الحير    

 مى   لىج نبين فنن   اله ام ت لىا التا ن واله ام ت لىا الدائن المتهنن.
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 المطلب الثاني
 تعريف الملكية الشائعة وأسبابها 

 الفرع الاول 
 تعريف الملكية الشائعة 

( مدنن لتاقن المىهيرل العر ئال لىرا أنره     إذا مىر  اثنر ن  1421لتفت الم دة )   
او اهثررت عرريئ  فنرر  عررته ء فيرره لىررا العرريول وهحسرر  الح ررق مهسرر ويل اذا لرر  يقرر  

( مرردنن م ررت      إذا مىرر   289الرردليل لىررا غيررت ذلرر    . بينمرر  هاتفنرر  المرر دة )
  فيه فن  عته ء لىرا العريول وهحسر  اثن ن أو أهثت عيئ  غيت مفت ة ح ل هل منن

الح رق مهسر ويل إذا لر  يقر  الردليل لىرا غيرت ذلر   . و رن حر  المىهيرل وثنرين أو 
أهثت فن عنء ت هاين ح ل احد   فن ج ء ماين و ذه  ن عرتهل المىر  فرن الفقره 

 اتسلامن  .
نتى أن لب تة الرنق الم رت  أد  مرن الرنق الاتاقرن ب ضر فل  رفل غيرت مفرت ة 
لح ل هرل عرتي  فرن العريول . ويهبرين مرن الن رين ان المىهيرل العر ئال محىنر  مر ل 
ماين ب لذات )عنء ( يمىهه أهثت من عخق وأحد وههن ول  ذه المىهيل المر ل العر ئ  

( مدنن لتاقن لىا أنه   ت يناقرد 1/ 1822ينات نق الم دة )   هىه غيت منقس  ام 
الهسرجيل الاقر ت  ، ولىرا هرل مرن المها قردين  الت ن اله مينن ات بهسجيىه فرن دائرتة

ان ياين محل اق مل مخه ت فن البىد الذ  ه  فيره الهسرجيل ، ويايرا هرل مننمر  نسرخل 
مررن سررند لقررد الررت ن موقرر  لىينرر   مننمرر  باررد اخررذ هقتيت مرر  فررن مواجنررل العررنود   

هرون ( من مجىل اوحه   الادليل لىا انه  عتهل المىر   رن  1424نق الم دة ) وه.
 العنء معهته  بين اثنين ف هثت ا  مخ و   بنم  بسب  من اسب   المى   

ح  هل عتي  محىه ح هه الع ئال فن  ذا الم ل ،  فح  مىهيل لىا الم ل الع ئ  
 و الذ  ينقس  دون ان ينقس  الم ل ذاهه   ، والعنء قد يهون منقول او لق ت لذا 

 هعمل المىهسل الع ئال المنقول والاق ت.
لفتل الث ننا  

 أسباب الملكية الشائعة 
أسب   المىهيل الع ئال  ن نفس اسب   هس  المىهيل وا    ذه اتسب    ن الميتاث 
ف ذا م ت الموتث  ولره اهثرت مرن واتث هنهقرل لنر  اموالره ويمىهوننر  مىهيرل عر ئال ، 
وقد يهون سب  العيول الو يل مثل أن  يو ن عخق تثنرين بعرنء لىرا العريول 

د يهون سب  العيول الاقد هم  لو اعهتى عخ  ن عيئ  لىا العيول أو إذا بر ل ، وق
الم لرر  ن ررا داته في رربم م لهرر  مرر  المعررهت  الرردات لىررا العرريول ، وغيت رر  مررن 

 اسب   هس  المىهيل ه تله    واتسهيلاء والهق د  المهس  والعفال.
 المبحث الثاني

شروط رهن العقار الشائع رهنا تامينيا   
 

يعهتي تناق د الت ن اله مينن ونعوئه العتوي الموضوليل من تض  ومحل    
وسب  هم  يعهتي العتوي العهىيل و و هسجيل الت ن فن دائتة الهسجيل الاق ت  
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لىيه  نقس  المبحث إلا ميىبين الميى  اتول العتوي الموضوليل والث نن 
 العتوي العهىيل

 
 

 المطلب الأول
 الشروط الموضوعية

 
ت ن لقد هم  ياتفه الق نون المدنن الاتاقرن وتبرد مرن هروفت اتهر ن اتناقر د مرن ال  

تض  ومحل وسرب  ولقرد نرق القر نون المردنن لىرا اتهر ن الاقرد ب روتة ل مرل فرن 
الههرر   اتول هحررت لنرروان اتله امرر ت فررن الفررتل اوول مررن الف ررل اتول الخرر ق 

 ب لاقد.
 

 الفرع الأول
 الرضا

التض  هواف  الإتادهين لىا إحرداث اثرت قر نونن ، وهير ب  اتيجر   والقبرول لىرا   
المس ئل الجو تيل  ، فن الت ن الهأمينن هوافر  أتادة الرتا ن والردائن المرتهنن لىرا 
المس ئل الجو تيل لاقد الرت ن مرن حيرث يبيارل الاقرد ومحىره وسرببه ، ولرد  وجرود 

 .التض  ف لاقد ب يل لهخىا تهن التض  
وجود التض  ت يهفن بل تبرد مرن  رحهه بهروفت ات ىيرل الق نونيرل ، والرت ن ب لنسربل 
لىمدين التا ن من اله رتف ت الردائتة برين النفر  والضرتت فنرو يرت ن لقر ته  مق برل 
الح ول لىا قت  او مق بل مد اجل الدين  ،  ف لمردين الرتا ن يرت ن لقر ته وفر ء 

ها  ب  ىيل اله تا و ن اهم ل الث منل لعرتة مرن تله ا  لىيه  ، فلابد ان يهون مهم
لمت ه ، ف ذا ه ن  بن غيت ممي  فت نه ب يل وي خذ حهمه المجنرون ، امر  اذا هر ن 
مميرر ا فياهبررت نرر قق ات ىيررل وت نرره موقرروا لىررا اجرر  ة وليرره ، وياهبررت بحهمرره  

 .المحجوت لىيه لسفه او غفىل
 مرل ات ىيرل فت نره  رحيم اذا هر ن وال غيت الممي  المأذون ب لهجر تة حهمره حهر  ه

 ضم ن  لدين يهاى  ب لهج تة الم ذون بن  .
أمرر  الررتا ن غيررت المرردين )الهفيررل الاينررن ( فرر لت ن ب لنسرربل لرره لمررلا ضرر تا  ضررتتا 
محض  فنو يت ن لق ته ضم ن  لدين غيته فنو مهبرتل ، لرذا يعرهتي  ان يهرون ب لغر  

لسرفه او غفىرل فت نره ب يرل  ، ويجرو   سن التعد،  ف ذا ه ن ممي ا او محجروت لىيره
لىولن والو ن ان يرت ن مر ل الق  رت بموافقرل مديتيرل تل يرل الق  رتين بمر  يحقر  
 م ىحل الق  ت هم  لىا الولن والو ن لند هسجيل الت ن اخذ موافقل المحهمل.

أم  أ ىيل الدائن المتهنن فقد اخهىا الفقه حرول يبيارل الرت ن ب لنسربل لره فر لبا     
بت الت ن ن فا  نفا  محض  تن الق نون ت يتهر  لىيره ا  الهر ا  برل  رو  ر ح  ياه

ح  فيهفن هوافت أ ىيرل الإداتة أ  سرن الهميير  وت يهيىر  هروافت أ ىيرل اله رتا .. 
والبا  الآخت يتى أن الت ن ب لنسبل لىدائن ايض  ه تا دائت بين النفر  والضرتت 

ين يهيى  ا ىيرل الما وضرل ، همر  برتتوا  رذا ، تن الت ن من اتسهيف ء واسهيف ء الد
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الررتا  ب نرره يهفرر  مرر  احهرر   الفقرره الإسررلامن  ، ونحررن نؤيررد الررتأ  اوول بهرروافت فررن 
المتهنن ا ىيل الهبتل فقي تن الق نون ت يته  لىيه فن الرت ن الهر مينن ا  الهر ا  ، 

مرتهنن ا ىيرل بل  و   ح  ح  فقي ، هم  القول ب ن الفقه الإسرلامن  يعرهتي فرن ال
الما وضل  ، يتد لىا ذلر  بر ن الفقره  الإسرلامن ت يأخرذ بر لت ن الهرأمينن برل يأخرذ 
ب لت ن الحي    ، إذ يعهتي فن الت ن القب  ، فنرو هر لت ن الحير    فرن القر نون 
يته  اله ا  لىا المتهنن ،ام  القول ان الت ن اسهيف ء فيرتد لىرا ذلر   بر ن الرت ن 

فن ح لل تهون وت ينفذ الدائن المتهنن لىا الاق ت المت رون  قبل حىول اتجل يهون
ات باد حىول اجل الردين فر لت ن لريس اسرهيف ء برل اسرهيث   .  ويجرو  أن يره  الرت ن 

 .لن يتي  الوه لل و ن  تبد من وه لل خ  ل بىنسبل  لىتا ن والمتهنن  
. 

 الفرع الثاني
 المحل )العقار المرهون (

 
ت يجرررو  ان يرررتد الرررت ن  -1(  مررردنن لتاقرررن لىرررا انررره     1854هرررنق المررر دة )

ويج  ان يهرون الاقر ت المت رون  -8اله مينن ات لىا لق ت او ح  لينن لىا لق ت 
( مررردنن 1409ممررر  ي رررم الها مرررل فيررره وبياررره وان يهرررون ماينررر   .وهرررنق المررر دة )

د ت يجررو  ان يررتد الررت ن التسررمن إت لىررا لقرر ت مرر ل  يوجرر -1م ررت  لىررا أنرره   
الاق ت المت رون ممر  ي رم الها مرل فيره ،  ويج  ان يهون -8نق يقضن بغيت ذل  

وبيارره فررن المرر اد الاىنررن ، وان يهررون ماينرر  ب لررذات هاينرر  دقيقرر  مررن حيررث يبياهرره 
وموقاه ، وان يتد  ذا الهايين ام  فن لقد الت ن او فن لقد تسمن تحر  وات وقر  

  اهثت دقل من لقر نون المردنن الاتاقرن الت ن ب يلا .نتى أن  ي غل النق الم ت
مررن نرر حيهين اتولررا  بيرر  الاقرر ت المت ررون لررد  هحديررد نولرره فررن القرر نون المرردنن 
الاتاقن بينم  حدده الق نون المدنن الم ت  ب لبي  ب لم اد الاىنن ومرن ن حيرل أخرتى 

المردنن  أن يهون ماين  ل  يبين الق نون المدنن الاتاقرن هيرا يهرون ماينر  أمر  القر نون
الم ت  بين الو را القر نونن لىهايرين ب لرذات وبدقرل مرن حيرث الموقر  واليبيارل.، 
وتغ   ذا اتخهلاا ف لحه  القر نونن واحرد ، تن هخ ريق الرت ن  لريس إت هيبيقر  
لىقوالد الا مل لىاقد حيث ان محل اتلهر ا  الن عرنء لرن الاقرد يجر  ان يهرون ماينر  

، وغيت ممنول ق نون  وت مخ لا لىنا   الار   وت اتدا   هاين   ن في  لىجن لل والغتت
وإت ه ن الاقد ب يلا  هم  انه من الن حيل اتجتائيل لند هسجيل لقد الت ن ف ن دائتة 
الهسجيل  الاق ت  ت هسجل الت ن ات باد هوفت بي ن ت هف يىيل لن الاق ت المت رون 

 الدين المضمون     
ن لق تا ف ذا ه ن منقوت فياهبت الت ن اله مينن بر يلا ، ويعهتي فن المت ون ان يهو

منم  ه نت يبيال الاق ت سواء ه ن ات   تاليل أو بن ء ماد لىسهن  أو غيرت  مارد 
( من 1/ 049لىسهن   .فيجو  ت ن الاق ت الع ئ  أو ح ل ع ئال فيه هنق  الم دة )

حر  المىهيرل الاق تيرل  ق نون هسجيل الاتاقرن لىرا أنره     يرتد الرت ن الهر مينن لىرا
الحقو  الاينيل اوختى المهاىقل فن السجل الاق ت  سرواء هر ن  رذا الحر  مسرهقلا أو 

  ع ئا  م  متال ة القيود المفتوضل ق نون  لىا ت ن با  الحقو    .
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ويج  أن يهون الاق ت المت ون مم  يجو  الها مل به وت يجو  ت ن مر  تيجرو     
نا   الا   واتدا  هت ن الاق ت الماد لىا  القمر ت أو الردل تة الها مل فيه لمخ لفل ال

ويح  هايين الاق ت المت ون هاين  ب لرذات دقيقر  مرن حيرث يبياهره هر ت    تاليرل 
او ات  بنرر ء أو غيررت ذلرر  وحرردود الاقرر ت ومسرر حهه وممي اهرره ممرر  يجاررل الاقرر ت 

حيث موقاه وهايرين  مو وف  و ف  ه م  وهميي ه لن غيته من الاق تات وهايينه من
الاقرر ت  ) العرر ئ  أو المفررت  ( مررن حيررث موقارره  ومسرر حهه،  فرر وت  ال تاليررل ) 
ويعمل لمفت ة و الع ئال او ح رل عر ئالا ( تقر  القيارل وحردود   واسر  المح فارل 
والمدينل ، وب لنسبل لىدات المح فال الهن يوجد فين  الردات المت رون والمدينرل والمحىرل 

 لدات.وال ق   وتق  ا
ويج  أن يهون الاق ت المت ون ممىوه  لىتا ن سرواء هر ن الرتا ن  رو المردين او    

( مدنن لتاقن لىا انه      يجرو  أن يهرون  1822ه ن الهفيل الاينن هنق الم دة )
الررتا ن  ررو نفررس المرردين ويجررو  ان يهررون هفرريلا لينيرر  يقررد  ت نرر  ه مينيرر  لم ررىحل 

 المدين وفن هىه 
ن يهون التا ن م له  لىاق ت المت ون او مه تا فيه   ، و هنق الح لهين يج  ا

( مدنن م ت  لىا أنه     إذا ه ن التا ن غيت م ل  الاق ت  1400/1الم دة )
المت ون ف ن لقد الت ن ي بم  حيح  اذا اقته الم ل  الحقيقن واذا ل  ي دت  ذا 

الذ  ي بم فيه  ذا اتقتات ف ن ح  الت ن ت يهته  لىا الاق ت ات من الوقت 
الاق ت ممىوه  لىتا ن   ، وحه  ت ن مى  الغيت فن الق نون المدنن الم ت   و 
ق بل للابي ل لم ىحل الدائن المتهنن. و ل  يهات  الق نون المدنن الاتاقن لحه  
ت ن مى  الغيت مم  يقهضن التجول الا القوالد الا مل فياهبت ه تفه فضولن 

( مدنن لتاقن .والهيبي  الامىن  109  وف  الم دة )وموقوا لىا اج  ة الم ل
لح لل ت ن مى  الغيت  ن لند إبي ل سند المىهيل ،فىو ت ن المدين التا ن لق ته 
ت ن  هأميني  ث  أبيل سند مىهيهه لوجود مسهح  ذخت لىاق ت ، في بم ت نه ت ن 

هيل الع ئال هل لمى  الغيت ولو ق   بهسجيىه فن دائتة الهسجيل الاق ت  . وفن المى
واحد من العته ء ياهبت أجنبي  فن ح ل اتخت وليس له ان يه تا بن  ه تف  

 مضتا ببقيل العته ء.
(  مرردنن فتنسررن  ، 1/ 8185وت يجررو  ت ررن الاقرر ت الممىررو  لىغيتوفرر  المرر دة )

ويررذ   الفقرره والقضرر ء الفتنسررن الررا ان  ررذا الررت ن  ب يررل بيلانرر  ميىقرر  جرر   أن 
لرربيلان م لرر  الاقرر ت وخىفرره الارر   والخرر ق وهررل ذ  م ررىحل  . وإذا يهمسرر  بنررذا ا

ت رن العررتي  الاقرر ت العرر ئ  هىره برردون ني بررل او هفرروي  يهوقرا لىررا نهيجررل القسررمل 
وت يقه ت الت ن الاقر ت المت رون فقري    ,و ذا م  نبحثه فن اث تت ن الاق ت الع ئ 

واتبنييرل الموجرودة وقرت بل يعمل مىحق هه من لقر ت ب لهخ ريق وخقرو  اتتهفر   
 لقد الت ن وباده والمنع ءات والهحسين ت فن الاق ت المت ون واتعج ت
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 الفرع الثالث
 السبب الدين المضمون

 
يعهتي  فن السب  يبق  لىقوالد الا مل ان يهرون موجرودا  ومعرتول  غيرت ممنرول   

ق نون  وت مخر لا لىنار   الار   واتدا  ، وياهبرت الردين المضرمون معرتول  لمجرتد 
 وجوده  اذا ه ن محىه مبىغ من النقود  .

هخ ررريق الرررت ن يقهضرررن هخ ررريق الررردين المضرررمون فرررلا برررد ان يهرررون الررردين   
ودا أو ق بل لىوجرود وماينر  فر ذا هر ن الردين غيرت موجرود  همر  لوهر ن المضمون موج

م دته لقد ب يل فيهون لقد الت ن  بدون سب   فيهون ب يل ، وقد  يهون م ردت 
الدين  حيح  لهن نقضا .ب   سب  من اسب   انقض ء اتله ا  ب لوفر ء او المق  رل 

 .وغيت ذل 
ت   واير  هر ن محىنر  لمرل أو امهنر ل هل الديون يجو  ضم نن  ب لت ن اي  ه ن م رد

لررن لمررل أو نقررل مىهيررل ،ون الرردين حرر  عخ ررن والهرر ا  ومحررل اتلهرر ا  قررد يهررون 
الي ء عنء او نقل مىهيل أو القي   بامل أو امهن ل لن لمل  ، وت يعهتي ق نونر  أن 
يهون الدين  منج ا بل حها لو ه ن ماى  لىا عتي أو دين مسهقبل أو احهم لن همر  

الحس   الج ت  واتلهم د المسهند   ، ففن الحس   الج ت  تيمهن هحديرد احرد  فن
اليتفين دائن  أو مدين إت باد غى  الحس   وه فيهه يحدد المبىغ فن لقد الت ن أو 

 الحد اوق ا  الذ  ينهنن اليه  ذا الدين.
 وهايررين الرردين المضررمون يهررون بهحديررد مقررداته ووقررت سررتي ن فوائررده وم رردته   

وه تيخه ومحىه ، فلا يجو  أن يعمل هل دين فن الذمل الم ليل لىمردين  ، وياهبرت هرل 
جرر ء مررن الاقرر ت أو الاقرر تات ضرر من لهررل الرردين ، وهررل جرر ء مررن الرردين مضررمون 

( مرردنن لتاقررن هق بىنرر   1850ب لاقرر ت أو الاقرر تات المت ونررل هىنرر  حسرر  المرر دة )
 تة اوخيرتة  مر  لر   يرنق القر نون ( مدنن م ت  الهن أضر فت الابر 1401الم دة )

أو يقضن اتهف   بغيت  ذلر    يجرو ان يهفر  الرتا ن والمرتهنن لىرا هج ئرل الرت ن  
فن لقد الت ن أو باده فيخ ق ج ء من الاق ت المت رون لضرم ن جر ء مرن الردين 
المضون ، وان لد  ق بىيل  الت ن لىهج ئل لريس مرن جرو ت الرت ن برل يبياهره و رو 

(. ول  ينق لىا ذل  2الدائن المتهنن  لذا يجو  له ان يهن  ل لنه )مقتت لم ىحل 
القرر نون المرردنن الاتاقررن إت أننرر  نررتى جرروا  اتهفرر   لىررا هج ئررل الررت ن تن  ررذا 

 العتي ان ه ن من يبيال الت ن لهنه ليس من مسهى م هه . 
 . 

 المطلب الثاني
 الشروط الشكلية

 
لقد الت ن اله مينن لقرد عرهىن تيناقرد ات بهسرجيىه فرن دائرتة الهسرجبل الاقر ت  ،   

فاقد الت ن الهأمينن  خ تج دائتة الهسجيل الاق ت  ب يل  ت يته  اث ته الق نونيل  ،  
( مرردنن لتاقررن لىررا انرره     ت يناقررد الررت ن الهرر مينن ات  1/ 1822هررنق المرر دة )

الاقر ت  ولىرا هرل مرن المها قردين ان يارين محرل اق مرل  بهسجيىه فن دائرتة الهسرجيل
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مخه ت فن البىد الذ  ه  فيه الهسجيل ويايرا لهرل مننمر  نسرخل مرن سرند لقرد الرت ن 
 1490موق  لىين  مننم  وباد اخذ هقتيت م  فن مواجنل العنود  ،  ووفر   المر دة )

ذ فرن حر  الغيرت من  الق نون المدنن الم ت  ياهبت الت ن  حيم ولهنه غيت ن فر  (
 اتبقيده فن العنت الاق ت  ف لغت  من القيد  و لى  الغيت بوجود الت ن. 

 
 

 المبحث الثالث
 احكام رهن العقار الشائع رهنا تامينيا 

 
اوحهرر   الخ  ررل بررت ن الاقرر ت العرر ئ  ههرر ثت ب لقسررمل وبرر لحىول الاينررن لىيرره نقسرر  

القسررمل والحىررول الاينررن لىررا المبحررث الررا ميىبررين الميىرر  اتول  نخ  رره تثررت 
 ت ن الاق ت الع ئ  والث نن نخ  ه لحقو  الدائن المتهنن.

 
 المطلب الأول

القسمة على رهن العقار الشائع   أثر  
 

هحديد أثت القسمل والحىول الاينن لىا ت رن الاقر ت العر ئ  تبرد ان نقسر  الميىر     
الحىررول الاينررن والث لررث اثررت الررا ثلاثررل فررتول اتول يبياررل القسررمل  والثرر نن مفنررو  

 القسمل والحىول الاينن لىا ت ن الاق ت الع ئ .
 

 الفرع الأول
 الشائعة  العقار قسمة

   -: وانواعها تعريف القسمةاولا 
 ن لمىيل هندا الا انن ء المىهيل الع ئال وافتا  ح رل هرل عرتي  بجر ء مفرت     

 من العنء الع ئ  يا دل ح هه الع ئال قبل القسمل  . 
هقس  القسرمل الرا قسرمل تضر ئيل وقسرمل قضر ئيل وهرل مننمر  هقسر  الرا قسرمل لينيرل 

 وقسمل ه فيل 
  -القسمة الرضائية : -1
او ررل لررد  إجبرر ت العررتي  لىررا العرريول ات بمقهضررا نررق فررن القرر نون و ررذا    

( مردنن لتاقرن لىرا  1421/1العيول اتجب ت  او بمقهضا اهفر   ، هرنق المر دة )
انره     لىعرته ء إذا لرر  يهرن بيرنن  محجرروت ان يقهسرموا المر ل العرر ئ  قسرمل تضرر ئيل 

ت هه  القسمل التض ئيل فرن الاقر ت ات  ب ليتيقل الهن يتونن    وهنق فقتهن  الث نيل  
ب لهسجيل فن دائتة الهسجيل الاقر ت    ، ويسرت  لىرا القسرمل التضر ئيل مر  يسرت  
لىا الاقد من هوافت التض  فلا هه  إتبموافقل جمي  العرته ء فر ذا هر ن احرد العرته ء 
قرل غيت ه مل ات ىيل محجوت لىيه ل غت او جنرون ينرو  لنره وليره او و ريه بمواف

مديتيل تل يل الق  تين وبم  يحق  م ىحل الق  ت ، وت هناقد القسمل  رحيحل ات 
 بهسجيىن  فن دائتة الهسجيل الاق ت  ، و ذا م  قتتهه محهمل الهميي  الاتاقيل  .
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فىىعررته ء أن يخهرر توا اليتيقررل الهررن هرره  بنرر  القسررمل ، فقررد يخهرر توا القسررمل لينرر   

ن الاق ت الع ئ ، وقد ههون القسمل الاينيل بماردل او فيفت ون ن ي  هل منن  لين  م
بدون مادل ، وقد يخه تون القسمل بيتي  اله فيل اذا هر ن يهارذت قسرمل المر ل لينر  

 يهفقون لىا بياه فن الم اد وهقسي  ثمنه هل بقدت ح هه من الاق ت الع ئ  .
 
 -القسمة القضائية : -2
مل او هر ن احرد   محجروت لىيره لجنرون او ف ذا ل  يهف  جمي  العرته ء لىرا القسر    

لهه او غفىل او سفه او ه ن فين  غ ئر  ، ف لعرتي  التاغر  ب  الرل العريول متاجارل 
محهمل بداءة موق  الاق ت الع ئ  ت الل العيول ، ف ذا هبين لىمحهمل ان الاق ت الع ئ  

ة مرن الاقر ت ق بل لىقسمل ف نن  هقتت قسمهه لين  مرن غيرت ان هفروت المنفارل المق رود
قبررل القسررمل لجميرر  العررته ء  .فررلا يجررو  إ الررل عرريول الرردات المعررغولل مررن قبررل احررد 
الوتثل اذا ه ن ق  تا الا ان يبىغ سن التعد او يهختج مرن الهىيرل او المانرد هحقيقر  
لم ىحهه ، لهن إذا ه ن إ الل العريول يحقر  م رىحل الق  رت بر ن ه نرت الردات غيرت 

ت هدت له منفال م ديل فبق ءه  فن العيول ليس مرن م رىحهه. معغولل من قبىه وه نت 
 وت يجو  إ الل عيول الدات المعغولل من قبل  وجل المهوفا ات بموافقهن . 

لىعررته ء اخهيرر ت اليتيقررل الهررن يقسرر  بنرر  المرر ل العرر ئ  لينرر  او بيارره وهقسرري  ثمنرره    
  ، برر ن يفرروت المنفاررل ،ولىق ضررن إذا تأى أن المرر ل العرر ئ  غيررت ق بررل لىقسررمل لينرر

المق ودة ، هم  لو ه نت الدات ت هقس  الا ا رغت ن ري  ، أو ه نرت الردات  رغيتة 
والعته ء لعتة ، ه دت المحهمل حهم  ببيان  ويقس  الثمن لىرا العرته ء هرل بقردت 

( مرردنن م ررت  إذا ه نررت القسررمل الاينيررل لىمرر ل  201ح ررهه  . بينمرر  هقررتت المرر دة )
هبيت فن قيمهه فهقتت المحهمل قسمهه قسمل ه رفيل ببياره بر لم اد الع ئ  هحدث نقق 

الاىنن هدات اذا قسمت يبق ت احدثت القسمل نقق هبيت فرن قيمهره  ، واسرهقت قضر ء 
محهمل الهميي  لىا ان قسمل اله فيل تيجو  ات اذا ت يقبل الاق ت قسمهه لينر  لىرا 

لخبيرت ينرد  ثلاثرل خبرتاء اس س ا رغت ه ري  اخرذة برتا  خبيرت واذا يارن برتا  ا
 لهحدد ق بىيل الاق ت لىقسمل لين  أو ت. 

 
 -طبيعة القسمة :ثانيا /

 
( مردنن لتاقرن لىرا أنره    هرتجم جنرل الإفرتا  لىرا جنرل  1429هنق الم دة )   

المب دلل فن القسمل فياهبتهل مهق س  انره هر ن دائمر  م لهر  لىح رل المفرت ة الهرن ذلرت 
اليه وانه ل  يمى  قي عيئ  مرن بر قن الح رق   اخرذ المعرتل الاتاقرن مهر ثتا ب لفقره 

المب دلل ( واتثرت اله عرا )اتفرتا  (  مر  هرتجيم اتسلامن ب تثت الن قل لىقسمل   ) 
اتثررت اله عررا  بهررتجيم جنررل اتفررتا  لىررا جنررل المب دلررل. و ررذا يانررن أن القرر نون 
المدنن الاتاقن نات الا اثت القسمل من نر حيهين ، حيرث الهبت ر  إفرتا  ومب دلرل أ  

ه عرررا اثرررت ه عرررا ون قرررل لىمىهيرررل فرررن ذن واحرررد ، وفرررن او رررل اوثرررت الن قرررل وال
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مها تضررر ن حيرررث ت يجرررو  الجمررر  برررين مها تضرررين ، فوفررر   بيننمررر  لرررن يتيررر  
 اتفهتا  الق نونن بهتجيم جنل الإفتا .  

ولىا  ذا اتس س يهون لىقسمل اثرت تجارن  فياهبرت العرتي  م لهر  لىح رل المفرت ة 
الهن الرت لره ب لقسرمل مرن وقرت العريول ، و القسرمل هاهبرت مقرتتة او ه عرفل لىحقرو  

 ست منعئل لن  ولي
   -الطعن بالقسمة :ثالثا /
( مدنن لتاقرن لىرا انره    لردائنن هرل عرتي  ان ييارن  0/ 1421هنق الم دة )   

ذا همرت القسرمل ووجرد غرش  ر دت ‘ب لقسمل اذا ه ن فين  غش أو اضت بم ىحهن    
من العته ء للاضتات بم ىحل الدائنين ، ف ن لردائنن  هرل عرتي  ان ييارن ب لقسرمل 

  الفقرره الررا ان  ررذه المرر دة هيبيرر  لرردلوى لررد  نفرر ذ اله ررتا ، ويعررهتي فررن ويررذ 
 دلوى لد  نف ذ اله تا 

( مدنن لتاقرن أن يهرون حر  الردائن مسرهح  اتداء ووان 820و820وف  الم دهين )
يهون اله تا  باو  يهتهر  لىيره  ير دة اله امر ت المردين أو إنقر ق حقوقره ممر  

 ته  وهرر ن  ررذا اله ررتا منيررو  لىررا غررش مررن يررؤد  إلررا إلسرر ته أو  يرر دة إلسرر
المدين وان يهون من  دت له اله تا لىا لى  بنذا الغش ولىمره ب لسر ت المردين 

أمر  إذا -8( مدنن م رت  لىرا أنره     208ه ا لوقول الغش منن  . هنق الم دة )
،  همت القسمل فىيس لىدائنين الذين ل  يدخىو فين  ان ييانوا فينر  إت فرن ح لرل الغرش 

يجي  لدائنن العته ء الهدخل فن القسمل سواء قض ئيل او اهف قيل لمن  هوايؤ العته ء 
لىا ات تات بم  لحن  او هق يت مدينه لدف  الغبن لن نفسه فيىحقه  و وفن ح لل 

  .لد  هدخل الدائنين فن القسمل تيجو  لن  اتتف  دلوى بولي يل واثب ت الغش 
 

 الفرع  الثالث
على  رهن العقار  الشائع القسمة اثر   

-رهن كل العقار الشائع :  -اولا   
( مدنن لتاقن لىا انه    ويبقا ن فذا الت ن ال  دت مرن 1/ 1854هنق الم دة )   

جمي  ملا  الاق ت الع ئ  او المه تفين اي  ه نت النهيجل الهن ههتهر  فيمر  بارد لىرا 
(  1405/1  هي بقنرر  المرر دة) قسررمل الاقرر ت او بيارره او افتاغرره لاررد  امهرر ن قسررمهه 

( الم دة الفتنسريل 8189مدنن م ت  الم خوذة من الق نون المدنن الفتنسن الم دة ) 
 الخ  ل بت ن ال  دت من جمي  العته ء يبقا الت ن ن فذا

  
بق ء الت ن ال ر دت مرن جمير  العرته ء  ن فرذا اير  ه نرت نهيجرل القسرملاو بير  الاقر ت 
لاد  امه نيل قسمهه  يناقد الرت ن  رحيح  ون فرذا قبرل القسرمل تنره  ر دت مرن جمير  
العررته ء المعرره لين ، فرر ذا برر ل جمرريان  الاقرر ت العرر ئ  باررد ت نرره ينهقررل الاقرر ت الررا 

المرتهنن حر  ههبر  الاقر ت العر ئ  فرن يرد المعرهت   المعهت  مثقلا ب لت ن ، ولىردائن
الذ  ييى  لىيه الح ئ  لىاق ت ، وله ح  الهقرد  لىرا الردائنيين الار ديين  فرن اسرهيف ء 
حقه من ثمن الاق ت باد بياره بر لم اد الاىنرن ، واذا مر ت احرد العرته ء اوهىنر  ينهقرل 

العر ئ  هىره ن فرذا فرن حر   الاق ت لىخىا الا   )الوتئل(  مت ون  ،ويهون ت ن الاق ت
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  .العررته ء وفررن حرر  دائنررين  والخىررا الخرر ق )الحرر ئ (  والخىررا الارر   )الوتئررل (
ويبقا الت ن  حيح  ون فذا باد القسمل ومنم  ه نت نول القسرمل سرواء ه نرت قسرمل 
لينيل او ببي  الاق ت الع ئ   لاد  امه ن قسمهه لين  ، ومنم  ه نت نهيجل القسرمل فر ذا 

ن رري  هررل عررتي  جرر ء مفررت  فرر ن  ررذا الجرر ء الررذ  وقرر  فررن ن رري  هررل  وقرر  فررن
عررتي  يهررون مثقررل برر لت ن ، وننرر  هىنرر  ت نرروا الاقرر ت العرر ئ  فيبقررا مت ونرر  باررد 
افتا ه ، أم  إذا وق  الاقر ت العر ئ  هىره فرن ن ري  احرد العرته ء فر ن الاقر ت العر ئ  

الحىول الاينن. و ذا الحه   ينهقل  مت ون  إلا العتي  الذ  وق  فن ن يبه و ذا  و
يهن ق  م  الادالل ويجال احد العته ء فقي يهحمل الضرتت ويرهخىق بقيرل العرته ء 
مررن الررت ن فهرر ن المفررتو  يبقرر  لىقوالررد الا مررل لقسررمل المرر ل العرر ئ  ان يهحمررل 
العررتي  الررذ  وقرر  فررن ن رريبه الاقرر ت العرر ئ  الررت ن بقدتح ررهه العرر ئال ، ونرره لرر  

ات ح هه الع ئال حس  اتثت التجان لىقسمل فر ن بقيرل العرته ء  يت ن لند العيول
ل  يهن يمىهر ن عريئ  مرن الاقر ت العر ئ  بارد القسرمل . وإذا بير  الاقر ت المت رون لارد  

 ق بىيهه لىقسمل ينهفل مت ون  لىمعهت .
 

-الرهن الصادر من احد الشركاء : -ثانيا   
   -ت ن العتي  ج ء مفت  من الاق ت الع ئ    -1
إذا ت ررن احررد العررته ء  -8( مرردنن م ررت  لىررا أنرره    1405هررنق المرر دة )     

ح هل الع ئال او ج ء مفت  من  رذا الاقر ت ثر  وقر  فرن ن ريبه لنرد القسرمل الير ن 
غيت الهن ت نن  انهقل الرت ن بمتهبهره الرا قردت مرن  رذه اتلير ن يار دل قيمرل الاقر ت 

فرن العريول ت يمىر  مىهيرل مفرت ة ا   الذ  ه ن مت ونر  فرن ات رل ....  ،العرتي 
ج ء من الاق ت الع ئ  لذا ت يهون الت ن ن فذا بح  بقيل العته ء ولن  ان ياهتضروا 
ولرريس امرر   الرردائن المررتهنن اذا هرر ن حسررن النيررل ت ياىرر  برر ن العررتي  الررتا ن يمىرر  
ح ل عر ئال وليسرت مفرت ة  بتفر  دلروى الغىري ونقر  الرت ن ، أمر  إذا هر ن ياىر  

ذل  فاىيرره ان ينهاررت نهيجررل القسررمل فرر ذا وقرر  الجرر ء المفررت  فررن ن رري  العررتي  برر
التا ن ، يهون الرت ن ب هر  وفقر  للاثرت التجارن لىقسرمل يهرون م لهر  لنرذا الجر ء مرن 
وقت العيول ، وإذا ل  يق  فرن ن ري  العرتي  الجر ء الرذ  ت رن ينهقرل الرت ن الرا 

مرن نفرس الاقر ت او مرن لقر ت اخرت  الج ء الذ  ذل أليه سواء ه ن ن ريبه جر ء اخرت
( مدنن لتاقن لىا انره    إذا ه رتا العرتي  فرن جر ء مرن  1428.هنق الم دة )

الم ل الع ئ  فلا يهون لىه تا اثت إت إذا وقر   رذا الجر ء لنرد القسرمل فرن ن ري  
 ذا العتي   ، ويلا حا أن المعتل الاتاقن ي خذ نفس حه  القر نون الم رت  تغر  

 لقر نون الم رت  لىرا  رذا الحهر  فرن الرت ن برل فرن المىهيرل العر ئال انه ل  يرنق ه
وبم  ان الت ن ه رتا في رد  لىيره حهر   رذه المر دة همر  ان قضر ء محهمرل هميير  

 الاتا  اسهقتت لىا  ذا الحه   .
-ت ن العتي  ح هه الع ئال    -8  
 ء ( مرردنن لتاقررن لىررا أنرره     إذا ت ررن احررد العررته 1/ 1851هررنق المرر دة )   

ح هه الع ئال فن لق ت يهحول الت ن باد القسرمل إلرا الح رل المفرت ة الهرن وقارت 
(  مردنن م رت  أنفرل الرذهت ،وت 18405فن ن ي   ذا العتي   ، هق بىنر  المر دة) 
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يخهىا حه  الق نون المدنن الاتاقن لن حه  الق نون المدنن الم ت  إذا ه ن الاق ت 
 ذا الاق ت ووق  فن ن يبه ج ء مفت  ينهقرل الع ئ  واحد وت ن العتي  ح هه من 

الررت ن بمتهبهرره  إلررا  ررذا الجرر ء الررذ  وقرر  فررن ن رريبه  ويررذ   ج نرر  مررن الفقرره 
الم ررت  ان انهقرر ل الررت ن باررد القسررمل  ررو اثررت يبياررن لىقسررمل ولرريس لىررا اسرر س 
الحىول الاينرن ، ون القسرمل ه عرفل ومقرتتة لىحر     أ  أن القسرمل لنر  اثرت تجارن 

 م له  لىج ء الذ  ذل أليه من  وياهبت
 
وقت العيول وليس القسمل فيهون قرد ت رن  رذا الجر ء ابهرداء وقرت العريول .ونحرن  

نؤيررد  ررذا الررتأ  لوحرردة المحررل ، وان الررتا ن هرر ن يمىرر  الجرر ء المفررت  ابهررداء وقررت 
 العيول نهيجل اوثت التجان لىقسمل الذ  أ بم حقيقل ق نونيل نق لىين  المعتل .

  تأ  أخت إلا انهق ل الت ن إلا الج ء المفت  الذ  وق  فن ن ي  الرتا ن يذ    
لىا أس س الحىول الاينن فيحل الج ء المفت  محل الح ل الع ئال ولريس بمقهضرا 
القسمل ون القسمل هقتتت  لىا ح  المىهيل محل الت ن وليس الت ن ذاهره.  يرذ   

 س وحدة المحل تأ  أن انهق ل الت ن إلا الج ء المفت  لىا أس 
 م  الحه  إذا وق  فن ن ي  التا ن ج ء مفت  من لق ت ذخت ؟

 1405ت يوجد نق فن الق نون المدنن الاتاقن يحه   ذه الح لل بينمر  هقرتت المر دة )
( مدنن م ت   لىا أنه    إذا وق  فن ن ي  العتي  التا ن ألي ن غيرت الهرن  8/

ت ح رهه المت ونرل    فقرد  يقر  فرن ن ري  ت نن  انهقل الت ن إلا  ذه اولي ن بقد 
التا ن لق ت اخت غيت الاق ت الذ  ت نه يذ   أغىبيل الفقه إلرا أن يحرل  رذا الاقر ت 
محرل الاقرر ت اتول حىروت لينيرر  ولروت الحىررول الاينرن لقيررل ان الاقر ت الررذ  وقر  فررن 
لر  ن ي  العرتي  لر  يهرن مت ونر  وقرت العريول امر  الاقر ت الرذ  ت رن ياهبرت هرأن 

يمىهه ويهون الت ن   دت من غيت م ل  فيهرون ق برل للابير ل  .  ويرتى تأ  ذخرت 
( مرردنن م ررت  لرريس مررن هيبيقرر ت الحىررول الاينررن فرر لقول  1/ 1405أن المرر دة )

بوجود  ذا الح  ت يهون ات ب سهبا د اتثرت اله عرا لىقسرمل الرذ  يرؤد  الرا انهقر ل 
مى  عيئ  مرن الاقر ت ويقر  ت نره لىرا مىر  الاق ت الا عتي  اخت الهب ت التا ن ل  ي

الغيت.ونررتى أن الررت ن ينهقررل إلررا الاقرر ت الررذ  انهقررل لىررتا ن ب لقسررمل لىررا أسرر س 
الحىررول الاينررن تن  ررذا الحىررول نررق لىيرره المعررتل  ررتاحل أمرر  الاقرر ت المت ررون 
أ بم مىه  لعتي  ذخت فهسقي الحقو  الهن تهبنر  غيرته مرن العرته ء ومننر  الرت ن 

   لىا لق ت ممىو  لىغيت .لوقولن
( مرردنن لتاقررن لىررا انرره   .إذا هرر ن الاقررد برر يلا وهرروافتت فيرره 104هررنق المرر دة)

أتهرر ن لقررد ذخررت فرر ن الاقررد يهررون  ررحيح  ب لهبرر ته الاقررد الررذ  هرروافتت أته نرره إذا  
 هبين أن المها قدين ه نت نيهنم  هن تا إلا إبتا   ذا الاقد   

ا لق ت وتلىرا  منقرول ، برل مبىرغ مرن النقرود ينهقرل وإذا وق  ن ي  العتي  ت  لى
الت ن الا  ذا المبىغ من النقود ولىردائن حر  الهقرد  فرن اسرهيف ء حقره مرن  رذه النقرود  

( مردنن  1852ويذ   تأ  إلا انه  وتة من ت ن الدين  ونحرن نرتى بر ن المر دة)
الرا المر ل الرذ   لتاقن   إذا  ى  المت ون ت ن  ه ميني  او هاي  انهقل ح  المرتهنن

يحرل محىره هرر لهاوي  ومبىرغ الهرر مين وبردل اتسرهملا  لىمنفاررل الا مرل ولىمررتهنن ان 
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يسررهوفن حقرره مررن ذلرر   بحسرر  متهبهرره     الخ  ررل بحرر  اوولويررل وهقررد  المررتهنن 
ب سهيف ء حقه لىا أ  مبىرغ نقرد  يحرل محرل ثمرن المت رون ههرون ه فيرل حهرا لرو لر  

ن إلا لين أختى هم  فارل المعرتل الاتاقرن ،ونرتى ينق المعتل لىا انهق ل الت 
أنرره  ت ررن الرردين الهبرر ت ت ررن ديررن يهيىرر  أوت هحررول الررت ن الهررأمينن إلررا ت ررن  
حي    تن  ت ن الدين الذ   و  وتة من الت ن الحي    وان يهون بيد المرتهنن 

حسرر  سرند الردين المت رون ولهرن ينفرذ بحر  الررتا ن تبرد إللانره لره أو قبولره أير ه وه
متهبل الت ن من الهر تيخ الث برت لهبىيرغ الإلرلان أو القبرول ولريس مرن هر تيخ هسرجيل 

 الت ن الهأمينن .    .
واخهىا الفقه الفتنسن فمرنن  يرتى حىرول الهقرود محرل الاقر ت المت رون حىروت لينير  
فيهون لىمتهنن ح  الهقد  لىرا  رذه النقرود ، وتأ  ذخرت ياهبرت الرت ن ب يرل بيلانر  

وقوله لىا مى  الغيت واخذ القضر ء الفتنسرن بر تثت التجارن لىقسرمل فيقرتت ميىق  ل
ان ح  الدائن المتهنن انقضا ليس فقي فن مواجنل المهق سر  برل فرن مواجنرل غيرته 

 من دائنن التا ن.
لد  وجود نق مم ثرل فرن القر نون المردنن الاتاقرن ب نهقر ل الرت ن الرا لرين اخرتى 

  ،  فرذ   بار  فقره  القر نون المردنن الاتاقرن إلرا غيت الهن ت نن  أثر ت جردت فقنير
( مرردنن م ررت  ، 1405/1لررد  هيبيرر  حهرر  الحىررول الاينررن المقررتت فررن المرر دة )

ويهررون الحهرر  أن يفقررد الرردائن حقرره فررن الررت ن  لاررد  وجررود نررق مم ثررل فررن القرر نون 
المدنن الاتاقن،  وانهق ل الت ن الا لقر ت اخرت غيرت مت رون يهار ت  مر  القوالرد 

(  مرردنن لتاقرن. وحسرر   ررذا الررتأ  لنرردم  1482/8المبر د ء الا مررل فررن المرر دة )و
يهون المت ون ح ل ع ئال فح  المتهنن حقر   احهم لير  يهوقرا لىرا نهيجرل القسرمل 
ف ن وق  فن ن يبه ح ل مرن الاقر ت المت رون نفرذ ت نره  وان وقر  ن ري  الرتا ن 

 فن لق ت اخت غيت مت ون فقد حقه فن الت ن.  . 
ذ   تأ  ذخررت  إلررا أن الحهرر   ررو نفررس حهرر  القرر نون المرردنن الم ررت  ب نهقرر ل ويرر

الت ن الا الاق تاتخت  الذ  وق  فن ن ري  االرتا ن لىرا أسر س الحىرول الاينرن ،  
( مردنن م رت   8/ 1405( مدنن لتاقن مع به لحه  الم دة ) 1851فنق الم دة )

حررد ، فهىمررل الح ررل المفررت ة  ررن برر لتغ  اتخررهلاا الىفاررن بيننمرر  إت أن المانررا وا
ل مل غيت ماينل لنفس الاق ت الع ئ  فقد ههون ح ل من نفس الاق ت المت رون أومرن 
لقرر ت ذخررت هرر ن  ررو ممىوهرر  لىررا العرريول   .ونررتى ان الررنق الاتاقررن يخهىررا لررن 
الم رت  وت يمهرن ان نحمىره أهثرت ممر  يقه ررت لىيره ونرتى ضرتوتة هاديىره ولهررن 

ن إلررا لقرر ت ذخررت غيررت الاقرر ت المت ررون ولرريس لررين اخررتى تن هاديىره ب نهقرر ل الررت 
انهق له إلا منقول ياهبرت الرت ن ب يرل ههرأمينن وانهقر ل إلرا نقرود ههفرن وايفرل الهقرد  

 لح  المتهنن ب ن ينهقل إلا المق بل النقد  الذ  يحل محل  المت ون هه 


