
 يحاضراث انقانىٌ انجىي

 بعتساانًحاضرة ان

 عدو سرٌاٌ أحكاو الاتفاقٍاث اندونٍت 

علػػب ض ػػلا اػػتلات  9111لمػػلريالتل   ػػتـ  9191لا تسػػرأ كامػػتـ قتتػػتارتو لقرمػػل   ػػتـ   
ريالمت تسرأ ضمأريالهت كامػتـ ق قػترياللف ق ػلطريالو كل ق قػترياللف ق  ريالقؿ علب ق رغـ مف تلقفر مرلط تطضرقهت، لق 

ق لقجب ق تطضرؽ ضمقتضب اتعدة قلإسريالتد، لاد ك غت قتتتارة ملريالتل ض لا تلؾ ق اتلات لكصػضات 
ق جػلأ مف ق اتلات ق تو تطضؽ ضمأريالهت كامتـ هذه قلاتتتارػة  لتتملػؿ هػذه ق اػتلات ض ملرػتت ق ريالقػؿ 

ق ذأ تقلـ ضهت ق دل ة كل ق ذأ رتـ  استب ق سلطتت ق  سػمررة فػو ق دل ػة حمضاػث كلؿع، لعملرػتت 
ق ريالقؿ ق جلأ  لرستئؿ لق طرلد ق ضرردرة حمضاث لتفٍع، لعملرتت ق ريالقؿ ق جلأ ق دل و ق ذأ رتـ علػب 

لؼ غرػػر سػػضرؿ ق تجرضػػة حمضاػػث لت ػػثع، لكلرػػرقل عملرػػتت ق ريالقػػؿ ق جػػلأ ق ػػدل و ق ػػذأ رػػتـ فػػو  ػػر 
 عتدرة حمضاث رقضعع  

 

قىو  نذي ت جىي ا قم ان ٍاث انن حث الأول: عًه انًب

سهطاث  ساب ان قم نح نت أو انن به اندو

 انعسكرٌت فً اندونت 

اػد اػررت ضسػررتف كامتمهػت علػب عملرػتت ق ريالقػؿ ق تػو  9191إذق متريالت قتتتارة لقرمل   تـ   
ق ضرلتلمػلؿ قلإضػتفو ق ملاػؽ ضتلاتتتارػة ػ تقػلـ ضهػت ق دل ػة كل قامػلتم ق م رياللرػة ق  تمػة، إلا  كف 

ق ذأ تـ ق تلارػع علرػف فػو ق لاػت ذقتػف ق ػذأ لا ػت ضػف قلاتتتارػة ػ كمػتر إ ػب كريالػف  ةطػرقؼ ق سػتمرة 
ق مت تادة كف تاتت  ضت اؽ فو قلإعلاف عريالد ق تصدرؽ علب قلاتتتارة كل قلاريالضمتـ إ رهت علب عدـ 

 جػػلأ ق ػػذأ تتػػللاه ق دل ػػة مضتمػػرة كل مسػػت مرقتهت كل تطضرػػؽ كامػػتـ قلاتتتارػػة علػػب عملرػػتت ق ريالقػػؿ ق
مامرتتهػػت كل قااػػت رـ ق لقا ػػة تاػػت قريالتػػدقضهت، كل كأ إالػػرـ سلػػر رقػػع تاػػت سػػرتدتهت كل إمترقتهػػت كل 
سلطتتهت  لضمقتضب هذق ق ريالم فقد تـ قستض تد كعمتؿ ق ريالقؿ ق ذأ تتللاه ق دل ة مضتمرة ضريالتسهت  كمت 

رياللف ق  ػػتـ  اسػػتب ق دل ػػة، كل ق ػػذأ تضتمػػره مػػرمتت ق ريالقػػؿ ق لطريالرػػة ق تػػو رتللاهػػت كاػػد كمػػلتم ق قػػت
 استب ق دل ة فلا تدلؿ ضمف قلاستلريالتء ق متقدـ، ذ ػؾ اف  ق ػريالم ق متقػدـ قسػتلريالب عملرػتت ق ريالقػؿ 

  ع9حق تو تتللاهت ق دل ة ضريالتسهت فاسب، لهذق قلاستلريالتء لا رجلز ق تلسع فرف كل ق قرتس علرف 
ع ضسػػررتف كامتمهػػت ى علػػب 9ؼ 9فقػػد اػػررت فػػو ق مػػتدة ح 9111  ػػتـ  كمػػت قتتتارػػة مػػلريالتل  

ق ريالقؿ ق ذأ تقلـ ضف ق دل ة كل قاملتم قلاعتضتررة قاُلػر  ق لتضػ ة  لقػترياللف ق  ػتـ لفقػتل  لمػرلط 
 ق مريالصلم علرهت فو ق متدة قال ب مف قلاتتتارة ى   

ى رجػػلز اأ دل ػػة طػػرؼ كف ع مػػف قلاتتتارػػة ق مػػذملرة كمػػترت إ ػػب كريالػػف 75إلا  كف ق مػػتدة ح  
 ت لف فو كأ لات ضملجب إلطتر رلجف إ ب جهة قلإردقع إف  هذه قلاتتتارة لا تسرأ علب:
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ق ريالقػػؿ ق جػػلأ ق ػػدل و ق ػػذأ تقػػلـ ضػػف مضتمػػرة تلػػؾ ق دل ػػة اغػػرقلا غرػػر تجتررػػة فرمػػت رت لػػؽ  -ك
 ضل تئتهت لمهتمهت مدل ة ذقت سرتدة   

 ة  سلطتتهت ق  سمررة علب متف طتئرقت مسجلة فو ل/كل ريالقؿ قاملتم لق ضضتئع لقامت -ب
تلؾ ق دل ة كل مستأجرة ضلقسطتهت، لق تو اجزت امل تهت ق ملرة ضلقسطة تلؾ ق سػلطتت كل 

 ضت ريالرتضة عريالهت ى  
لرتضح مف ق ريالم ق متقد ـ كف قتتتارة مػلريالتل اػد تلسػ ت فػو قلاسػتلريالتء ق ػذأ متريالػت تقػرره   

 ممملة لاررت قلاستلريالتئرف قلآتررف :قتتتارة لقرمل لق ضرلتلمللات ق 
 اننقم انذي تقىو به اندونت بنفسها  أولاً:

 لا تسرأ قتتتارة ملريالتل علب هذق ق ريالقؿ ضمرلط م رريالة تتملؿ ضمت رأتو :  
ارتـ ق دل ة ضتلجرف إلطتر إ ب ق مريال مة ق دل رة  لطررقف ق مدريالو ت لػف فرػف رغضتهػت ضتسػتض تد  -9

 عملرتت ق ريالقؿ ق مذملرة  تطضرؽ كامتـ قلاتتتارة علب 
كف تتل ب ق دل ة مضتمػرة هػذق ق ريالقػؿ، لمػف لػـ فػلف  عملرػتت ق ريالقػؿ ق ػذأ تقػلـ ضػف قامػلتم  -9

ق م رياللرػػػػة ق  تمػػػػة كل مػػػػرمتت ق ريالقػػػػؿ ق لطريالرػػػػة  اسػػػػتب ق دل ػػػػة لا تػػػػدلؿ ضػػػػمف قلاسػػػػتلريالتء 
 ق متقد ـ 

 تدة    كف رملف ق ريالقؿ مت لقتل ضأدقء ق دل ة  ل تئتهت لمهتمهت ضلصتهت صتاضة سر -3
اننقم انذي ٌتى نحساب انسهطاث انعسكرٌت فً  ثانٍاً:

 اندونت

لا تطضػػػؽ قتتتارػػػة مػػػلريالتل علػػػب ق ريالقػػػؿ ق ػػػذأ رػػػتـ  اسػػػتب ق سػػػلطتت ق  سػػػمررة فػػػو ق دل ػػػة  
 ضت مرلط قلآترة :

ارػتـ ق دل ػػة ضتلجرػػف إلطػػتر إ ػػب سػػلطة قلإرػدقع ق متمللػػة ضت مريال مػػة ق دل رػػة  لطرػػرقف ق مػػدريالو  -9
  تد تطضرؽ هذق ق رياللع مف ق ريالقؿ مف كامتـ قلاتتتارة  ضرغضتهت ضتستض

 كف رتـ ق ريالقؿ علب طتئرة مسجلة فو ق دل ة تامؿ جريالسرتهت كل مستأجرة مف اضلهت  -9
كف رمػػلف ق ريالقػػؿ اػػد تػػـ  اسػػتب ق سػػلطتت ق  سػػمررة فػػو ق دل ػػة لتػػـ اجػػز متمػػؿ ق امل ػػة  -3

  ع9حضلقسطة تلؾ ق سلطتت كل ضت ريالرتضة عريالهت 
ثانً: عً حث ان سائم انًب جىي نهر قم ان ٍاث انن ه

 أو انطرود انبرٌدٌت

ع مػػػف قتتتارػػػػة لقرمػػػل علػػػب كف ى لا تسػػػػرأ كامػػػتـ هػػػػذه 9ع مػػػػف ق مػػػتدة ح9ريالصػػػت ق تقػػػرة ح  
ق م تهػػػدة علػػػب ق ريالقػػػؿ ق ػػػذأ رجػػػرأ فػػػو  ػػػؿ قتتتارػػػتت دل رػػػة  لضررػػػد  ى  إلا  كف ضرلتلمػػػلؿ لاهػػػتأ 

ق مػتدة ق لتريالرػة لتسػتضدؿ ضػت ريالم قلآتػو ى قستضدؿ هذق ق ريالم ضت ريالم قلآتػو ى تلغػب ق تقػرة ق لتريالرػة مػف 
لا تسػػرأ هػػذه ق م تهػػدة علػػب ريالقػػؿ ق رسػػتئؿ لق طػػرلد ق ضرردرػػة ى  لق  ل ػػة فػػو هػػذق قلاسػػتلريالتء تتملػػؿ 

                                                 
  27ذه قلاستلريالتءقت رُريال ر: ق دمتلر عتطؼ ق تقو، مصدر سضؽ ذمره، م فو تتصرؿ ه  ع9ح



ضمػػػػػلف كف هػػػػػذق ق ريالػػػػػػلع مػػػػػف ق ريالقػػػػػؿ رلضػػػػػػع  لاتتتارػػػػػة ق دل رػػػػػػة  لضررػػػػػد ق ملا ػػػػػة فػػػػػػو ق قػػػػػتهرة فػػػػػػو 
ق تػو تُ ػدإ إاػد  ق لمػتلات ق متلصصػة ، لق قلقعػد ق تريال رمرػة  لاتاػتد ق ػدل و  لضررػد 92/3/9191

   ع3حق تتض ة  لجم رة ق  تمة  ةمـ ق متادة 
ع علػب 9ع مػف ق مػتدة ح9لاد كضقت قتتتارة مػلريالتل علػب هػذق قلاسػتلريالتء لاػررت فػو ق تقػرة ح  

كف ى عريالػد ريالقػؿ ق مػلقد ق ضرردرػة، رمػلف ق ريالتاػؿ مسػطللال فقػط تجػته إدقرة ق ضررػد ق ملتصػة طضقػتل  لقلقعػد 
دقرقت ق ضررػد ى  لمػذ ؾ كمػترت ق تقػرة ح ع مػف هػذه ق مػتدة 9ق تو تريالطضؽ علب ق  لااة ضرف ق ريالػتالرف لق 

 علب كف ى لا تسرأ كامتـ هذه قلاتتتارة علب ريالقؿ ق ملقد ق ضرردرة ى   
هى  ٌتى ع نذي  جىي ا قم ان نث: انن حث انثا انًب

 سبٍم انتجربت 

ضأريالػػف ى لا تسػػرأ هػػذه ق م تهػػدة علػػب  9191ع مػػف قتتتارػػة لقرمػػل   ػػتـ 31اػػررت ق مػػتدة ح  
عملرتت ق ريالقؿ ق جلأ ق دل رػة ق تػو تتللاهػت مطسسػتت ق ملااػة ق جلرػة علػب سػضرؿ ق تجػترب قال ػب 

 ضقصد إريالمتء لطلط ملاارة جدردة ى  
لممػػػػت تقػػػػد ـ، رتضػػػػح ضػػػػأف قتتتارػػػػة لقرمػػػػل اػػػػد قسػػػػتلريالت ق ريالقػػػػؿ ق متقػػػػدـ ذمػػػػره مػػػػف ق لضػػػػلع   

 تػو متريالػت سػػتئدة لاػت لضػع قلاتتتارػػة ق مػذملرة إذق مػتف قفتتػػت  اامتمهػت لذ ػؾ ضسػضب ق  ػػرلؼ ق
لطػػلط جدرػػدة رملػػؿ كمػػرقل ضػػت ن ق صػػ لضة ريال ػػرقل  ريالػػدرة ق مريالمػػتت قارضػػرة مػػف مطػػترقت كل ماطػػتت 
 ةرصػػػػتد ق جلرػػػػة سريالػػػػذقؾ  لمػػػػتف قفتتػػػػت  لطػػػػلط جدرػػػػدة رتطلػػػػب ق  درػػػػد مػػػػف ق ػػػػرالات ق تجررضرػػػػة 

فػػو تلػػؾ ق مرالػػة متريالػػت فػػو مهػػدهت، لمػػتف قمتمػػتؼ    فضػػلال عػػف كف صػػريالتعة ق طػػتئرقتع1حلق تريالرػػة
لطػػػلط جلرػػػة جدرػػػدة كمػػػر ماتػػػلؼ ضت ملػػػتطر، ل ػػػذق تػػػـ قسػػػتلريالتء هػػػذق ق ريالػػػلع مػػػف ق ريالقػػػؿ تمػػػجر تل 

   ع7حلامتمتؼ لطلط جدردة 
لريال ػػػرقل  ت لػػػؽ هػػػذق قلاسػػػتلريالتء ضػػػت  رلؼ ق تتررلرػػػة ق تػػػو متريالػػػت سػػػتئدة لاػػػت لضػػػع قتتتارػػػة   

 تقػػد ـ ق مضرػر ق ػذأ اصػؿ فػػو مرػدقف ق ريالقػؿ ق جػلأ ق ػػدل و، إذ لقرمػل، لزلقؿ هػذه ق  ػرلؼ ضت ػؿ ق
كصضات م  ـ ق لطلط ق جلرة م رلفة كل رسهؿ قلاهتدقء إ رهت مف دلف ق ت رلا  لملتطر ق تو 

 9177متريالت تصتاب إريالمتء هذه ق لطلط لات لضع هذه قلاتتتارة، ل ذق ارر ضرلتلملؿ لاهػتأ 
 ـ كصػضح هػذق ق ريالػلع مػف ق ريالقػؿ لتضػ تل اامػتـ ضل غتء هذق قلاستلريالتء  ػزلقؿ مسػل غتت إاػرق ره، لمػف لػ

 قلاتتتارة  

                                                 
لمقػػػره فػػػو مدرريالػػػة حضػػػرفع ق سلرسػػػررة، لرقػػػلـ ضت ت ػػػتلف مػػػع قلاتاػػػتد  9115تأسػػػس هػػػذق قلاتاػػػتد فػػػو عػػػتـ   ع3ح

ق ػػدل و  لريالقػػؿ ق جػػلأ حقلارتتػػتع ضتريال ػػرـ ريالقػػؿ ق طػػرلد لق رسػػتئؿ ق ضرردرػػة  رُريال ػػر: ق ػػدمتلر كضػػل زرػػد رضػػلقف، 
    911سضؽ ذمره، م مصدر 

  917ق دمتلر كضل زرد رضلقف، مصدر سضؽ ذمره، م   ع1ح

  921ق دمتلر كامد ضف إضرقهرـ ق مرخ، مصدر سضؽ ذمره، م   ع7ح



انًبحث انرابع : اننقم انجىي اندونً فً ظروف 
 غٍر عادٌت 

ع ضأريالف ى لا تسرأ كامػتـ قلاتتتارػة علػب عملرػتت ق ريالقػؿ 31اررت قتتتارة لقرمل فو ق متدة ح  
 قلاستغلاؿ ق جلأ ى   ق تو تتـ فو  رلؼ غرر عتدرة لترجة عف مؿ عملرة مأ لفة فو

ل  ػػػؿ  كل ػػػب ق ملاا ػػػتت ق تػػػو رريالضغػػػو تسػػػجرلهت علػػػب هػػػذق ق ػػػريالم كريالػػػف  ػػػـ راػػػدد ق مقصػػػلد   
ضت  ملرتت ق مذملرة، إلا  كريالف رممف ق قلؿ ضأف هذه ق  ملرتت تتملػؿ ضتلػؾ ق تػو لا تتمتلػؿ مػع طضر ػة 

ؿ قامػػػلتم ق ريالمػػػتط ق ػػػذأ رقػػػلـ ضػػػف ق ريالتاػػػؿ فػػػو  ػػػؿ ق  ػػػرلؼ ق م تػػػتدة، لق تػػػو تريالصػػػب علػػػب ريالقػػػ
لكمت تهـ لق ضضتئع لقامرتء، لرػتـ تريالترػذهت فػو  ػرلؼ ض رػدة عػف ق  ػرلؼ ق  تدرػة ق تػو تريالتػذ ضهػت 

 عملرتت ق ريالقؿ ق م تتدة  
لاػػد سػػتؽ ق ػػض لا مػػف ق تقػػف ق  درػػد مػػف قامللػػة علػػب ق  ملرػػتت ق مػػذملرة، لمريالهػػت عملرػػتت   

ب إريالقػػػتذ ق سػػتف لق طػػػتئرقت ق تػػػو ق ريالقػػؿ ق تػػػو تػػتـ علػػػب سػػضرؿ قاضاػػػتث ق  لمرػػػة، كل ق تػػو تهػػػدؼ إ ػػ
كل عملرتت ق ريالقؿ ق تو تتـ فو  رلؼ لترجة عف قلاستغلاؿ ق جلأ ق م تػتد  ع2حرتهددهت لطر مت 

 لطػػػتئرة، مػػػأف تلضػػػع طػػػتئرة مػػػت تاػػػت تصػػػرؼ مػػػلم مػػػت ضقصػػػد إريالجػػػتز ض ػػػلا كعمت ػػػف لضقصػػػد 
   ع5حق سرتاة 

مسػطل رة ق ريالتاػؿ لهػل رضتمػر لاد سل غ ق ض لا مف ق تقف هذق قلاسػتلريالتء ضت رغضػة فػو تلترػؼ   
ق ريالقؿ فو  رلؼ غرر مأ لفة لتصطضن ضت صضغة قلاستلريالتئرة، لرلقجف فرهت ملتطر لا رممػف م هػت 

، لرمػػلف ضلسػػع ق ريالتاػػؿ كف رػػريال ـ ع1حإلضػػتعهت اامػػتـ ق مسػػطل رة ق ممػػددة ق تػػو تتضػػمريالهت قلاتتتارػػة 
لذ ػؾ  مػت رصػتاب عملرػة  علااتف ضت رقمب كل ق مرسؿ ضمرلط لتصة لا تلضع اامػتـ قلاتتتارػة

  ع1حق ريالقؿ ق جلأ مف مصتعب كل ملتطر 
ع مػػف قتتتارػػة لقرمػػل ق متقػػد ـ ذمرهػػت لاػػرر 31إلا  كف ضرلتلمػػلؿ لاهػػتأ ك غػػب ريالػػم ق مػػتدة ح  

ع ق مت لقة ضمستريالدقت ق ريالقؿ علػب عملرػتت 1-3ع ضأريالف ى لا تطضؽ كامتـ ق ملقد مف ح92فو ق متدة ح
 ـ ق ريالقؿ ق تو تتـ فو  رلؼ غرر عتد رة لا تدلؿ فو ق ريالطتؽ ق مأ لؼ  لاستغلاؿ ق جلأ ى، لمف لػ

كصػػضات هػػذه ق  ملرػػتت تلضػػع اامػػتـ قتتتارػػة لقرمػػل، إلا كف  ق ريالتاػػؿ ر تػػب مػػف تقػػدرـ مسػػتريالدقت 
ق امػػػـ ذقتػػػف، إذ كلضػػػ ت  9111ق ريالقػػػؿ ق مطللضػػػة لفقػػػتل  لاتتتارػػػة  لمػػػررت قتتتارػػػة مػػػلريالتل   ػػػتـ 

تمهت مع إعتتء ق ريالتاؿ مف تقػدرـ ق مسػتريالدقت ق مقػررة ضملجػب ق مػلقد عملرتت ق ريالقؿ ق مذملرة إ ب كام
ع لذ ؾ ضسضب طضر ة ق  ػرلؼ ق تػو رػتـ ضهػت تريالترػذ هػذق ق ريالقػؿ، إذ  ػرس مػف ق مريالطػؽ مطت ضػة 1-3ح

ق ريالتاؿ ضملؿ هذه ق مستريالدقت فو  ؿ ق  رلؼ ق تو رقلـ ضهت ضلريالقػتذ طػتئرة كل سػترريالة رتهػددهت لطػر 
  ع92حمت 

                                                 
  912ق دمتلر كضل زرد رضلقف، مصدر سضؽ ذمره، م   ع2ح

  912ق مصدر ريالتسف، م   ع5ح

  932سضؽ ذمره، م  ق دمتلر ماملد ملتتر ضرررأ، ق دمتلر عمر فطقد، مصدر  ع1ح

   921ق دمتلر كامد ضف إضرقهرـ ق مرخ، مصدر سضؽ ذمره، م   ع1ح

   959ق مصدر ريالتسف، م   ع92ح


