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  على لتشمل المدٌنة فً  Land use الأرض استعمالات تتعدد •
 واستعمالات والترفٌهً والصناعً والتجاري السكنً الاستعمال
 كالإداري للخدمات الأرض واستعمالات النمل لأغراض الأرض
 بمجموعها وتشكل والصحً، والدٌنً والمالً والتعلٌمً
 .-الخامس الفصل فً اسلفنا كما – للمدن الداخلً التركٌب

 Commercial land uses   التجارٌة الأرض استعمالات -1•

 الحضرٌة الأرض استعمالات طلٌعة فً الاستعمال هذا ٌؤتً   •
 كبٌرة مساهمة التجارٌة للوظٌفة ،وكان المركزٌة الأهمٌة ذات
 نمط من التحول مرحلة فً العالم فً الحضرٌة ظهور فً

 نوى ضمن المتجمع الاستٌطان إلى المبعثر الرٌفً الاستٌطان
 تمدمها التً الأنشطة أهم من التجاري النشاط وٌعد مركزٌة،
 مدٌنة تخلو ولا ، بها المحٌطة المناطك وسكان لسكانها المدٌنة
 فٌها مكانٌا حٌزا التجارٌة الوظٌفة وتشغل إلا حجمها كان مهما
 . الرٌفً الاستٌطان مراكز إلى ذلن ٌتعدى ،بل



 وأهمٌتها التجارٌة الوظٌفٌة انتعاش بٌن عضوٌة علالة وهنان •

 أو تتصل التً الألالٌم وسعة وتنوع حجم وبٌن للمدٌنة بالنسبة

 كلما عالمٌا العلالات طابع كان فكلما /ج ، المدٌنة معها تتعامل

 محلٌة العلالات كانت فكلما ،وبالعكس التجارٌة المٌمة ارتفعت

 . التجارٌة الوظٌفة تدهورت كلما والطابع النطاق

 فً الموالع أفضل التجارٌة الأرض استعمالات تختار /س  •

  ذلن؟ فً السبب بٌن ، الرئٌس مركزها لتشغل المدٌنة

 الوظائف تنافس ما غالبا إذ. العالٌة التنافسٌة لطبٌعتها  وذلن /ج•

 عن بعٌدا بعضها تدفع أو موالعها على تهٌمن أو وتزٌحها الأخرى

 الوظائف ممدمة فً تؤتً السكنٌة والوظٌفة. المركزٌة الموالع
 . التنافسٌة لوتها لضعف لها  استسلاما

 



 مكانٌا   حٌزا   تشغل أنها التجارٌة الارض استعمالات خصائص ومن •
 المنطمة مساحة من %5 ٌتعدى لا المدٌنة مساحة من صغٌرا  

  إلا مٌرفً كتبه الذي البحث أوضح كما الأمرٌكٌة المدن فً المعمورة
 الموى من %40 إلى تصل فٌها العاملٌن من عالٌة نسبة تضم أنها

  عام بحثه فً  أوضح فمد Manvel مانفل أما المدٌنة، فً العاملة
 ٌبلغ التً الأمرٌكٌة المدن من %4.1 تشغل الوظٌفة هذه أن  1964
 ٌزٌد التً المدن فً ٌزداد ولكنه ، فؤكثر نسمة 100000 حجمها
   . نسمة 250000 عن حجمها

 

 تصنٌف فً اعتمدت التً Standards المعاٌٌر من كبٌر عدد هنان•
 الأصناف؟ هذه إلى مشٌرا اذكرها التجارٌة المإسسات

 الزبائن ،وعدد التجارٌة المحلات ،وسعة التجارٌة المواد نوع منها /ج•
 ،أو بالمفرد والبٌع بالجملة البٌع أساس على ،أو معها ٌتعاملون الذٌن
 :الآتٌة الأصناف الأسس هذه خلال من ،وظهر خدمتها مجال

 



 (أولى مرتبة) Many review المراجعة الكثٌرة المإسسات-1•
 الغذائٌة والحبوب الخضراوات ببٌع المختصة المإسسات وتشمل
 . والأسمان واللحوم والتبغ والخبز

 ( ثانٌة مرتبة) Regular review المراجعة المنتظمة المإسسات-2•
 والمستعملة الجدٌدة الملابس ببٌع المختصة المإسسات وتشمل
 الكهربائٌة الأدوات وتصلٌح الملابس وكوي( الصٌدلٌات) والأدوٌة
   . والسمكرة والحلالة الأحذٌة وتصلٌح

 مرتبة) Common needs الشائعة الحاجات ذات المإسسات -3•
 والأحذٌة(السكراب)الخردة وبٌع والكتب الألمشة وبٌع كالخٌاطة( ثالثة
 الأدوات وبٌع السٌارات ،وتصلٌح المعدنٌة الأدوات وتصلٌح وبٌع

   .(10) الشكل لاحظ الكهربائٌة
  رابعة مرتبة) Eentertainment الترفٌه ووسائل الكمالٌات-4•

 الساعات وبٌع والدشمة والندافة الزٌنة ومواد والتصوٌر كالموبٌلٌات(
 الذهب وصٌاغة والكحولٌة الغازٌة والمشروبات الرادٌو وأجهزة
 . والفضة

 



  التجاري الاستعمال أنماط•

 فً التجارٌة الأرض استعمالات لتحدٌد عدٌدة بحوث أجرٌت•
 لمدٌنة M.J.proud foot فوت برٌد بحث : أهمها نذكر المدن

 أنماط تحدٌد إلى وتوصل ، 1937 عام ونشره فٌلادلفٌا

 :ٌؤتً كما (11الشكل) بالمفرد للبٌع التجارٌة الأرض استعمالات

 . المركزٌة الأعمال منطمة -1•

 . الخارجٌة الثانوٌة التجارٌة المنطمة -2•

 . الرئٌسة التجارٌة الشوارع -3•

 . التجارٌة الأحٌاء شوارع -4•

 . المعزولة المخازن تجمعات -5•

 



 كثٌرا ٌختلف فلن  Raymond Murphy مورفً رٌموند بحث  أما•
 الجملة) بنوعٌها التجارٌة الفعالٌة دمج انه سوى السابك البحث عن

   للمدن التجاري التركٌب ضمن ( والمفرد

 ؟ Murphy  مورفً عند المدٌنة فً التجاري التركٌب تمثل كٌف•
 C.B.D. المركزٌة التجارٌة الأعمال منطمة-1•
 . التملٌدٌة(الثانوٌة)الخارجٌة التجارٌة المراكز-2•
 . المخططة الخارجٌة التجارٌة المراكز-3•
 . المحلٌة التجارٌة الأشرطة-4•
 . المحلٌة التجارٌة الشوارع-5•
 . المعزولة المخازن تجمعات-6•
 .(المدٌنة حدود خارج) المخططة الإللٌمٌة التسوٌك مراكز-7•
 . الحدٌد السكن طول على الجملة تجارة مناطك-8•
 . العامة الطرق طول على الجملة تجارة مناطك-9•

 



 (C.B.D) المركزٌة الأعمال منطقة -أولا•

 الموالع أفضل من مولعها وٌعد ، للمدٌنة الأولى النواة تمثل    •

 خلال من ، للاستثمار المفضلة خصائصه بتؤثٌر المدٌنة فً المرغوبة

 على ضغطا ومارس وانتشر استمر تارٌخٌة مكانة من له ما

 أو تراكمً بنظام متباعدة عنه فتشتت المدٌنة، ارض استعمالات

 الأهمٌة بذات المركزٌة الأعمال منطمة وتتمتع , محوري أو شعاعً
 .(13) الشكل لاحظ المدٌنة فً المستثمر الحٌز إطار داخل المكانٌة

 المدٌنة أجزاء تسابمت المٌمة عالٌة استثمارات ذات لكونها ونظرا•

 جعلها الذي ،الأمر الطرق وأسهل بؤٌسر إلٌها الوصول فً الأخرى

 فً زاد مما النمل خطوط من منوعة شبكة بواسطة للمدٌنة مشدودة

 المدٌنة اتساع ،ومع degree of centralization مركزٌتها درجة

 المدٌنة أجزاء لكل خدماتها موجهة المركزٌة الأعمال منطمة تبمى
   . ولإللٌمها

 



  التجارٌة الإعمال مكاتب المركزٌة الإعمال منطمة فً تتركز•

 المال وبٌوت التجارٌة والمحلات التامٌن وشركات الكبرى

 ٌنتج كبٌرا ازدٌادا فٌها التجارٌة المحلات كثافة ،وتزداد والفنادق

 ارتفاع على ذلن وٌنعكس الأرض أسعار فً ملموس ارتفاع عنه

 فإنها للمدٌنة الداخلً النشاط بإرة تمثل ،ولكونها فٌها المبانً

 هذه وتموم ، نشاطا وأكثرها المدٌنة شوارع لأهم ملتمى أصبحت
 .والنشاط الحركة لها تدفع للملب الشراٌٌن ممام الشوارع

  بٌنه كما للمدٌنة العضوي التركٌب مخطط ملاحظة خلال ومن•
 منطمة أن نجد (14) الشكل Mark Hewlett هولٌت مارن

 تحوٌه بما فٌها المفكر العمل تشغل المدٌنة فً المركزٌة الإعمال

 المتمركزة التجارٌة المإسسات طرٌك عن دارٌةإ مإسسات من
 . فٌها

 



 (C-B-D)المركزٌة الاعمال منطقة خصائص اهم ماهً

 .المدٌنة فً العامة الشوارع بنهاٌات لارتباطها إلٌها الوصول سهولة-1

 للب فً المختلفة للخدمات المتزاٌد الطلب أدى إذ الأرض لٌمة ارتفاع-2

 هذا فً الأرض من مساحات على الحصول فً شدٌدة منافسة إلى المدٌنة

 .فٌه الأرض سعر ارتفاع إلى أدى ما الملب

 من الكثٌر تركزت حٌث ، عامة بصفة فٌها الممٌمٌن السكان للة-3
 .المركزي الحً هذا ٌإدٌها التً المختلفة الأنشطة لخدمة المبانً

لٌست الصناعات الإنتاجٌة مهمة فً وسط المدٌنة الصناعات ، إذ للة -4
   .الخفٌفةولكن مع ذلن توجد بعض الصناعات كالسكان الممٌمٌن تماما 

 المنطمة من المتفرعة الشوارع بعض ؛تمٌل الداخلً التخصص-5

 شوارع أم تجاري تخصص سواء معٌن نشاط فً بتخصصها المركزٌة
 .ودوائرها الحكومٌة للإدارة وثالثة للمسارح وأخرى البنون



ومن أمثلة شوارع المنطمة المركزٌة لمدٌنة بغداد شارع الرشٌد •

وشارع المستنصر وشارع الأمٌن ، هذا فضلا عن التجمعات 

ذات الطبٌعة المتخصصة كؤسواق المجوهرات وأسواق الألبسة 

الجاهزة وأسواق الألمشة وسوق السراي لبٌع المرطاسٌة وسوق 

 . الذهب 

 

 ارتفاع أسعار الأرض فً منطقة الأعمال المركزٌة؟ 

للمنافسة الشدٌدة من لبل استعمالات الأرض فٌها نظرا / ج•
 لارتفاع لٌمة الاستثمار فٌها ؟

 



المدٌنة؟ تحدٌد منطقة الأعمال المركزٌة داخل تكلم عن أسالٌب •
 عن واحدة منها ؟ تكلم عددها و 

    البلون لجهة البٌع حجم احتساب طرٌمة -1•

  وأساسها فٌلادلفٌا مدٌنة على وطبمها فوت برٌد الطرٌمة هذه اتبع•
 جهات من جهة لكل السنوي البٌع مجموع احتساب على ٌموم

 وحدد ، الشارع على تشرف التً المخازن مستوى على البلون
 حتى سنوٌا الواحد البلون لمبٌعات أدنى كحد ردولا 300000

 أدنى كحد دولار 75000و المركزٌة الأعمال منطمة ضمن ٌدخل
 أن الطرٌمة هذه مآخذ ومن المنطمة هوامش عند البلون لمبٌعات
 عنها تصدر لا المركزٌة المنطمة ضمن المإسسات بعض هنان

 ومن ، التامٌن ووكالات الحكومٌة الدوائر وبعض كالبنون مبٌعات
 الذٌن التجارٌة المحلات أصحاب صدق مدى هو الأخرى المآخذ
 .لمبٌعاتهم الحمٌمً الرلم إعطاء من ٌحجمون ما غالبا

 



   المبانً ارتفاع أساس على-2•

 عالٌة استثمارٌة كثافة ذات بؤنها المركزٌة الأعمال منطمة تتسم•

  سماء خط ٌكون ثم ومن ، المرتفعة الأرض لٌمة عن فعل كرد

 أجزاء بالً من النطاق هذا فً وتشوٌها ارتفاعا أكثر المدٌنة (أفك)

 أسالٌب احد هو المركزٌة المنطمة فً المبانً ارتفاع إن ، المدٌنة

 فمط؟ اذكرها المآخذ من الكثٌر فٌه ولكن تحدٌدها

 أعلى على المركزٌة الأعمال منطمة تسٌطر الأساس هذا وعلى•

 انه هو المعٌار هذا على ٌإخذ ما لكن ، المدٌنة فً للمبانً مستوى

  تجارٌة لأغراض تستغل المنطمة فً العالٌة المبانً كل لٌست

 المبانً وبعض الاتصالات ومبنى بغداد فً المركزي البنن كمبنى

 ظاهرة العمودي الاستثمار ظاهرة أن ذلن إلى ٌضاف ، الحكومٌة

 هٌكل فً نجده إن وبالإمكان العالم مدن من الكثٌر على طغت
 . أطرافها فً أو العام المدٌنة



 السكان كثافة أساس على-3•

 دورهم تمثل أن بعد المدٌنة فً السكان توزٌع خرائط تعتمد  •

 الدور وجود لملة وبالنظر ، الخرٌطة على نماط شكل على السكنٌة

 ، السكان من خالٌة وكؤنها تبدو فإنها المركزٌة المنطمة فً السكنٌة

 المدٌنة فً كثٌرة مناطك هنان إن الطرٌمة هذه على ٌإخذ ما لكن

 ومناطك الفارغة والأراضً كالمتنزهات السكان من تخلو

 الوزٌرٌة فً الصناعٌة المنطمة حال هو كما الصناعٌة التجمعات
 .ببغداد

 



 إٌجارها ومقدار الأرض سعر أساس على المنطقة تحدٌد - 4

 تحدٌد فً الأسالٌب أهم من الإٌجار ولٌمة الأرض سعر ٌعتبر 
  ذلن؟ وضح ، المركزٌة الأعمال منطمة

 فً توجد الحضرٌة للأرض لٌمة أعلى بان سابما لنا ظهر/ج 
 باتجاه بالانخفاض تؤخذ ثم المنافسة عامل بتؤثٌر المركزٌة المنطمة
 أسعار إن Vanceو Murphy وفانس مورفً وجد فمد ، الأطراف
 إمكانٌة حٌث سعر أعلى مولع من %40 بنسبة تهبط الأرض
 الٌاردة سعر وان ٌاردة، مائة مسافة وعلى المصوى الوصول
 المربعة

 دولار ألف 40 ٌبلغ لد نٌوٌورن فً البناء ارض فً الواحدة•
 بالابتعاد ٌنخفض ولكنه لندن، فً إسترلٌنً جنٌه 7500 ونحو
 بارٌس للب عن كم 8 بعد ،فعلى كبٌرا انخفاضا المدٌنة للب عن

  من الل إلى البناء ارض من الواحد المربع المتر ثمن ٌنخفض
 .الشانزلزٌه فً ثمنه من 1/200

 



 الحركة معٌار -5

 المرور حركة ازدحام إن ،إذ النمل وكثافة  المارة حركة وتشمل  

 المنطمة بإرة تتفك أن المفروض ،فمن التجارٌة المنطمة فعالٌة ٌعكس

  تمثل التً البإرة هذه ،ومن الناس لمرور نسبة أعلى مع التجارٌة

 الجهات إلى بالملة المرور حركة تتدرج المرور حركة من 100%

 من متعددة أولات فً المارة حساب إلى الباحثون وٌعمد ، الأخرى

 إلى المطلمة الأرلام تحّول ،ثم ساعة لمدة الأركان عند النهار ساعات

 هذه على ٌإخذ وما ، للمرور متساوٌة خطوط إلى ثم مئوٌة نسب

 ، العملٌة ٌتمن عمل فرٌك طرٌك عن إلا تغطٌتها صعوبة هو الطرٌمة

 أنها على بالضرورة تدل لا النمل ووسائط السكان حركة أن كما

 دوائر مراجعة أو للنزهة تكون فمد المركزٌة الإعمال منطمة لاصدة
 .المنطمة لهذه عابرة تكون أن أو الدولة

 



 الأرض استعمالات أنماط أساس على المنطمة تحدٌد-6

 المدٌنة فً المختلفة الأرض استعمالات جرد الطرٌمة هذه فً ٌتم  

 المركزٌة التجارٌة فالمنطمة ، الأرض استعمالات خرائط إلى ونملها

 . التجاري الاستعمال من نسبة بؤعلى تستؤثر التً هً

   الفهرست طرٌقة -7

 دراستهما اجرٌا أن بعد وفانس مٌرفً رٌموند ابتكرها الطرٌمة هذه

 الطرٌمة هذه وتعتمد1954 عام الأمرٌكٌة المدن من مجموعة على

 أساس  خرٌطة بها المٌام لبل وتتطلب ، أساسا الحملً العمل على

 والمطع شوارعها كافة على تحتوي المركزٌة الإعمال لمنطمة أولٌة

 . فٌها الأرضٌة

 



 المإسسات بٌن ٌمٌز أن الطرٌمة هذه تطبٌك ٌروم الذي الباحث وعلى

 اختصاصها من التً الفعالٌات أو المركزٌة المنطمة إلى تنتمً التً

 على الأول النوع ٌشمل ، إلٌها تنتمً لا التً المإسسات وبٌن

  أنواعها، بكافة التجارٌة والمخازن الأعمال ودوائر المالٌة المإسسات

 والمدارس الإدارٌة العامة المبانً على فٌشمل الثانً النوع أما

 غٌر الأراضً ولطع الشاغرة والمخازن الصناعٌة والمإسسات

 جدا مهم المإسسات  من النوعٌن هذٌن بٌن التمٌٌز وان ، المستغلة

 أولا ٌهدف المركزٌة الأعمال منطمة تحدٌد لان وذلن /ج ذلن علل

 مركزٌا مولعا تمع التً المإسسات بٌن الحدود معرفة إلى وأخٌرا
 .المنطمة ضمن تمع أن بالضرورة لٌس والتً

 



 الثانوٌة التجارٌة المناطق -ثانٌا•

 لكنها نفسها المركزٌة الأعمال منطمة صفات المنطمة هذه تحمل  •

 :هما صنفٌن إلى وتمسم ، خارجها وتمع ونشاطا حجما منها اصغر

 الثانوٌة؟ التجارٌة المنطمة السام هً ما او•

 (التملٌدٌة)المدٌمة الثانوٌة التجارٌة المناطك -1

 . المخططة الثانوٌة التجارٌة المناطك -2

 ةالكرادو الاعظمٌةو الكاظمٌة فً التجارٌة المناطك الأولى أمثلة ومن•
 . زٌونةو الشعبو رالمنصو فً المركزٌة الأسواق الثانٌة أمثلة ومن ،

   الرئٌسة التجارٌة الشوارع -ثالثا•

 كشارع لها امتدادا أنها أو المركزٌة المنطمة من تتفرع التً تلن•

 فً الوطنً ،وشارع بغداد فً والمستنصرٌة الرشٌدو السعدون
 . الكوٌت شارع ٌلٌه البصرة

 



    التجارٌة الأشرطة -رابعا•

  كشارع الرئٌسة التجارٌة الشوارع من المنبثمة الفرعٌة الشوارع هً•
  من تفرعه عند الأعظم والإمام (ع) الكاظم موسى وشارع الكرادة
 . المركزٌة المنطمة من مسافة أبعد هً الشوارع وهذه ، المعظم باب

  
   . المحلٌة التجارٌة الشوارع -خامسا

 منفردة كمحلات بدأت والتً السكنٌة الأحٌاء بٌن تمتد الشوارع وهذه
 جانبها إلى واستمطبت نمت أن لبثت ما السكنٌة الأحٌاء بٌن ومتفرلة
  شارع مثل لها مولعا السكنٌة الشوارع واجهات من متخذه أخرى محلات

  فً الرئٌسً والشارع العامرٌة فً الشعبً العمل وشارع البٌاع فً 20
 بعد رسمٌة صفة التجارٌة الشوارع من الكثٌر اتخذت فٌما ، الجامعة حً
  وشارع الشعب حً فً عدن كشارع سكنٌة كشوارع مخططة كانت أن
 . بغداد شرق أور

  
. 
 



تجمعات المخازن المعزولة ومخازن التسوٌق الواسعة عند  -سادسا

  أطراف المدٌنة

 انشات اغلبها فً وهذه ، المبعثرة والدكاكٌن الحدٌثة الجملة بٌع ومخازن

 الحدٌثة الجملة بٌع ومخازن ، الأعلام حً فً كما المدٌنة أطراف عند

 مالكً من روادها المخازن هذه استمطبت ولد ، والدورة جمٌلة حً فً

 . المدٌنة مركز به ٌتسم الذي للازدحام تماشٌا السٌارات

 

 من %5 سوى تشغل لا التجارٌة الأرض استعمالات أن من بالرغم
 ذلن؟ فسر ؟ المدٌنة فً العاملٌن ثلث تستمطب أنها إلا الحضري الحٌز

 ٌتجاوز محل كل فً العاملٌن وعدد التجارٌة المحلات لصغر وذلن /ج•
 .. والتفرٌغ التحمٌل فً إلٌهم للحاجة أكثر أو العاملٌن من اثنٌن

 

 


